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Abktrzungsverzeichnis / gesetzliche Grundlagen

ARP
DHG
EGV
EG ZGB
FWG
GwSG
KV

LES
LRB
LRV
LSV
NHG
NLG
RBG
RBV
RRB
RPG
RPV
USG (BL)
USsG
WaG
WaVv
kwaG
kwaVv
WBauG
ZGB
ZR

Amt fir Raumplanung Kanton Basel-Landschaft

Kantonales Gesetz Uiber den Denkmal- und Heimatschutz vom 09. April 1992,
Einwohnergemeindeversammliung

Kantonales Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 04. Oktober 1985
Kantonales Gesetz Uiber den Gewasserschutz vom 05. Juni 2003
Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
Larm-Empfindlichkeitsstufen

Landratsbeschluss

Luftreinhalte-Verordnung zum USG vom 16. Dezember 1985 (Bund)
Larmschutz-Verordnung zum USG vom 15. Dezember 1986 (Bund)

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 01. Juli 1966

Kantonales Gesetz Uiber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November 1991

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 08. Januar 1998
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27. Oktober 1998
Regierungsratsbeschluss

Bundesgesetz tUber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Verordnung tber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (Bund)
Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991
Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 07. Oktober 1983
Bundesgesetz Giber den Wald vom 04. Oktober 1991

Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992 (Bund)
Kantonales Waldgesetz vom 11. Juni 1998

Kantonale Waldverordnung vom 22. Dezember 1998

Kantonales Wasserbaugesetz vom 01. April 2004
Schweizerisches Zivilgesetzbuch

Zonenreglement
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A. ERLASS

Gestlitzt auf das Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni
1979, die dazugehérige Verordnung (RPV) vom 28. Juni 2000 und auf das kan-
tonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 08. Januar 1998 sowie die
dazugehorende Verordnung (RBV) vom 27. Oktober 1998 erlasst die Einwoh-
nergemeinde Brislach das nachfolgende Zonenreglement Siedlung. Es bildet
zusammen mit dem Zonenplan Siedlung die Zonenvorschriften Siedlung.

B. EINLEITUNG

81 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

’ Bestandteile
Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen, mit Aushnahme der Zonenvorschrif-
ten Dorfkern, aus:
e dem Zonenplan Siedlung (1:2°000)
e und dem Zonenreglement Siedlung

? Zweck
Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine geregelte Bodennutzung und
Bautatigkeit im Siedlungsgebiet unter Berlcksichtigung der haushélterischen
Nutzung sowie des 6kologischen Ausgleichs.

: Geltungsbereich
Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter im Zo-
nenplan Siedlung. Es ist in verschiedene Zonen aufgegliedert, mit welchen die
Nutzungsart sowie das bauliche Nutzungsmass festgelegt werden.

82 Rechtliche Wirkung

1
Die Zonenvorschriften Siedlung sind grundeigentumsverbindlich.

2 Den Zonenvorschriften beigestellte Dokumente wie 'Erganzende Richtlinien’,
Wegleitungen und anderes mehr sind nicht grundeigentumsverbindlich. Diese
Grundlagen haben wegleitenden Charakter und sind fiir die Behérden im
Rahmen des Vollzuges der Zonenvorschriften Siedlung richtungsweisend.

Kommentar

Der Erlass definiert die
massgebenden gesetzlichen
Grundlagen der Zonenvor-
schriften. Die Aufzéhlung ist
nicht abschliessend. Weitere
gesetzliche Grundlagen sind
im "Abklrzungsverzeichnis /
Gesetzliche  Grundlagen”,
auf der vordersten Seite des
Reglementes aufgefuhrt.

Separate Zonenvorschriften
"Dorfkern" genehmigt mit
RRB Nr. 989 vom 26. Juni
2007 (bestehend aus dem
Zonenplan Dorfkern (1:1'000)
und dem Zonenreglement
Dorfkern).

Die nicht grundeigentumsver-
bindlichen Dokumente sollen
den Behdrden als zuséatzliche
Beurteilungsgrundlagen die-
nen fir ihre Entscheide im
Rahmen des Vollzuges der
Zonenvorschriften (z.B. bei
Baugesuchsprifungen, Aus-
senraumgestaltung etc.). Er-
ganzende Richtlinien werden
vom Gemeinderat nach Be-
darf ausgearbeitet und erlas-
sen (siehe 8 34 Abs. 3 ZR).

Seite 1
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C. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

C.1 Allgemeine Bauvorschriften

83 Parzellenflache fur die bauliche Nutzung

1
Massgebende Parzellenflache

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung ist die im Zeitpunkt der Erteilung
der Baubewilligung vorhandene Parzellenflache massgebend. Der Miteigen-
tumsanteil bei einer Anmerkungsparzelle (gemeinsamer Zufahrtsweg) kann far
die Berechnung der Bebauungsziffer miteinbezogen werden.

Parzellenteile, die in der Landwirtschaftszone liegen, dirfen nicht in die Be-
rechnung miteinbezogen werden.

Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zuldssige bauliche
Nutzung gesondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukor-
per erfolgen. Fir die Baute gelten diejenigen Vorschriften, welche fiir die Zone
massgebend sind, in welcher der gréssere Teil der Baute zu liegen kommt.

Fur die Berechnung der baulichen Nutzung (Bebauungsziffer) darf der inner-
halb der Uferschutzzone liegende Parzellenteil zu 100 % miteinbezogen wer-
den. Der innerhalb der Griinzone liegende Parzellenteil darf nicht miteinbezo-
gen werden.

Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen
und Anlagen bei der Nutzungsberechnung, sofern dies bei der Festlegung der
Hohe der Landentschadigung beriicksichtigt wurde. Unentgeltlich abgetretenes
Land fir den Wasserbau (Ufer etc.) wird bei der Berechnung der Nutzungsbe-
rechnung mitberticksichtigt. Mit dem Baugesuch ist der Nachweis der erfolgten
Landabtretung beizulegen

84  Bebauungsziffer (BZ)

! Definition
Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden
Parzellenflache Uberbaut werden darf. Fir die Berechnung gilt der &ussere
Umriss der Bauten Uber dem gewachsenen Terrain.

Nutzungsfreie Bauten und Bauteile
Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

a) Vorspringende Dacher bis zu max. 1.5 m Ausladung (inkl. Dachwasserrin-
ne).

b) Aussentreppen ohne Haupterschliessungstreppen fir Obergeschosse,
Stitzmauern, dussere Lichtschachte.
¢) Ungedeckte Pergolen und ungedeckte Sitzplatze.

d) Unbeheizte Windfénge fur Hauseingange bei bestehenden Gebauden, vor
der isolierten Geb&audehiille bis max. 4 m? bei Einfamilienhdusern und direkt
von aussen zuganglichen Wohnungen und Maisonettes, bis zu max. 10 m?
bei Mehrfamilienhdusern.

Kommentar

§ 46 Abs. 1 RBV
Massgebend fiur die Berech-
nung sind die Grundbuchfla-
chen der Parzellenteile in-
nerhalb der entsprechenden
Bauzonen.

§ 46 Abs. 2 RBV

§ 50 Abs. 1 RBV

Es sind dies Vorschriften
Uber das Gebaudeprofil,
Dachformen etc. des grosse-
ren Teiles der Baute.

Landabtretung flir Strassen
und Anlagen: 46 Abs. 4 RBG

Landabtretung fur den Was-
serbau: § 22 Abs. 2 WBauG

§ 47 Abs. 1 RBV

Die Bebaubarkeit  eines
Grundstiickes wird durch die
Bebauungsziffer und das Ge-
béaudeprofil definiert.

Innerhalb des Geb&udeprofi-
les ist die Nutzung der Ge-
schosse inkl. der Dach- und
Sockelgeschosse gemass
der Zonenart frei. Vorbehal-
ten bleiben die Baupolizei-
vorschriften gemass der RBV
(Fensterflachen, Raumhdhen
USW.).

Bebauungsziffer
= Prinzipskizze im Anhang

Bestehende Bauten, welche
die BZ uberschreiten, haben
Besitzstandsgarantie und
durfen zeitgemass erneuert
werden.
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€) Unbeheizte An- und Nebenbauten wie Garagen, Unterstande, Uberdeckte Sitz-
platze, Schopfe, Kleinbauten gemass § 92 Abs. 1 RBV und dergleichen:

- Bei Ein- und Zweifamilienhausern (EFH / ZFH)
bis max. 12 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht grosser
als total 50 m2 Grundflache.

- Bei Mehrfamilienhdusern (MFH)
bis max. 8 % der massgebenden Parzellenflache, jedoch nicht grésser
als total 20 m2 Grundflache pro Wohnung.

Ist die Garage in einem Vollgeschoss untergebracht, so erhoht sich die
Uberbaubare Flache um die Garagenfreiflachen, dividiert durch die projek-
tierte Vollgeschosszahl. Als Vollgeschoss gilt ein Geschoss, das vollstandig
Uber dem gestalteten Terrain liegt; ausgenommen Dach- und Attikage-
schosse.

f) Offene und verglaste Bauteile (ohne Isolierverglasungen) wie Balkone, Ve-
randen, Loggias etc, vor der isolierten Gebaudehulle bis max. 12 m? pro
Wohneinheit.

g) Neue Aussenisolationen an bestehenden Gebauden.
h) Aussenwandstarken von tber 35 cm bei Neubauten.

i) Bauten unter dem gewachsenen Terrain bzw. in den Hang gebaut, die ge-
gen aussen nicht oder nur geringfiigig in Erscheinung treten.

85  Ermittlung des Gebaudeprofils

' Gebaudeprofil Wohn- und Wohn-/Geschéftszone
Das zulassige Gebaudeprofil wird definiert durch die maximale Fassadenhdhe
mit einer traufseitigen anschliessenden maximalen Neigung von 45 ° (a. T.) bis
zur maximalen Geb&audehdhe in der Mitte der Gebaudebreite gemessen.

: Gebaudeprofil Gewerbezone
Das zulassige Gebaudeprofil wird definiert durch die maximale Gebaudehdhe.

Fassadenhthe

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bzw. dem abgegrabenen Terrain bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante des Sparrens (rohe Dach-
konstruktion, exkl. Dachhaut; beim Pultdach (pultfirstseitig) und beim Flach-
dach ohne Attikageschoss bis zum Schnittpunkt mit der Oberkante der rohen
Deckenkonstruktion des obersten Vollgeschosses; beim Flachdach mit Attika-
geschoss bis zum Schnittpunkt mit der rohen Oberkante der Bristung bzw.
des Gelanders (Handlauf).

Beim Flachdach mit einem Attikageschoss kann die Fassadenhéhe allseitig um
0.60 m Uberschritten werden.

Gebé&udehdhe

Die Gebaudehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bzw. dem abgegrabenen Terrain bis
zum hoéchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion (OK rohe Dachkonstruktion,
exkl. Dachhaut).

Erhohte Bauteile

Sind einzelne erhohte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen
von untergeordneter Bedeutung, so kdnnen sie die zulédssige Fassaden- und
Gebaudehothe tberschreiten.

Kommentar

Freiflache fur Garagen
= Prinzipskizze im Anhang

Wintergéarten werden voll-
standig zur Bebauungsziffer
mitgerechnet.

Gebaudeprofil W- und WG-
Zone
= Prinzipskizze im Anhang

Das Gebaudeprofil ergibt sich
aus den Zonenparametern
gem. ZR § 21 Nutzungszo-
nenvorschriften im Uberblick.

Fassadenhbhe
= Prinzipskizze im Anhang

Geb&udehohe
= Prinzipskizze im Anhang

Dies gilt z.B. fiur Liftaufbau-
ten, Kamine u.d. auf dem
Dach, sofern sie optisch nicht
wesentlich in  Erscheinung
treten.

Seite 3
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Abgrabungen am Gebaude

Bei Abgrabungen des gewachsenen Terrains am Gebaude darf die zul&ssige
Fassadenhdhe nicht Uberschritten werden. Weitere Abgrabungen, z. B fur Ga-
ragen und Eingéange, sind ohne Anderung des Messpunktes fiir Fassaden- und
Gebaudehohe bis zu einem Viertel des Gebaudeumfanges gestattet.

Versetzte Geschosse

Bei versetzter Geschossbauweise muss fur jeden versetzten Teil die Fassa-
den- und die Geb&udehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhdhe
wird beim Gebdudeversatz ab dem gewachsenen bzw. dem abgegrabenen
Terrain gemessen. Die Versatzh6he darf maximal 2.0 m betragen.

Fassadenhthe / Gebdudehthe bei Nebenbauten

Die Fassadenhthe von max. 3.5 m und die Gebaudehthe von max. 5.5 m wird
jeweils an der dussersten Fassadenflucht vom hdchsten Punkt des gewachse-
nen bzw. abgegrabenen Terrains aus gemessen.

Gebaudelange

Als Gebéaudelénge gilt die grésste Seitenlédnge des kleinsten umschriebenen
Rechtecks eines Geb&udes. Bei mehrgeschossiger Bauweise werden einge-
schossige An- und Zwischenbauten in der Berechnung der Geb&udeléange
nicht mitgerechnet. Bei eingeschossiger Bauweise werden Anbauten und Zwi-
schenbauten bei der Berechnung der Geb&udeldnge nicht mitgerechnet, wenn
sie eine wesentlich kleinere Gebaudehthe und eine wesentlich kleinere Grund-
flache als der Hauptbaukorper aufweisen.

Lange von zusammengebauten Gebdudegruppen

Bei einer zusammengebauten Geb&udegruppe darf die Gesamtlange gemass §
21 ZR (Zonentabelle) nicht Uberschritten werden; Anbauten und Zwischengeb&u-
de werden mitgerechnet. Ist der Raum zwischen zwei oder mehreren Geb&auden
oder Gebaudegruppen geringer als 3.0 m, so bestimmt sich die Gebdudeldnge
aufgrund der Summe der einzelnen Gebaudelangen zuziiglich der Zwischenréu-
me.

86 Nutzungsubertragung

' Es ist zuldssig, innerhalb derselben Bauzonenart nicht beanspruchte bauliche
Nutzung auf ein benachbartes Grundstiick zu Ubertragen. Die Nutzungsuber-
tragung erfolgt durch eine Dienstbarkeit, Gber deren Bestellung vor einem
Baubeginn der Baubewilligungsbehdrde ein Grundbuchauszug beizubringen
ist.

: Die Nutzungsubertragung unterliegt der gemeinderétlichen Genehmigung, wel-
che vorgangig der Bestellung der Dienstbarkeit einzuholen ist. Der Gemeinde
ist zuhanden des Ausnitzungskatasters eine beglaubigte Kopie des Dienst-
barkeitsvertrages einzureichen.

Kommentar

Abgrabungen
= Prinzipskizze im Anhang

Versetzte Geschosse
= Prinzipskizze im Anhang

In der Regel betrifft dies Bau-
ten und Bauteile frei von der
Berechnung der baulichen
Nutzung (im Sinne von § 4
Abs. 2 lit. e ZR).
Fassadenhdhe/Gebaude-
héhe bei Nebenbauten

= Prinzipskizze im Anhang

Gebéudelange
= Prinzipskizze im Anhang

Es sollen keine vom Erschei-
nungsbild grosse und zu
wuchtig dimensionierte Bau-
kubaturen am Stiick entste-
hen.

Zusammengebaute Gebau-
degruppen

= Prinzipskizze im Anhang

Der von der Gemeinde anzu-
legende Ausnitzungskatas-
ter (§ 88 Abs. 3 RBG) gibt
Auskunft Uber grundstiicksei-
gene und die erworbene bzw.
Ubertragende Ausnitzung.

Nutzungsubertragung
= Prinzipskizze im Anhang

Seite 4
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C.2 Vorschriften zur Gestaltung der Bauten

87 Dachformen / Dachgestaltung

1
Die zulassigen Dachformen sind in der Zonentabelle § 21 ZR fir alle Bauzo-
nen definiert.

? Satteldacher mit Wiederkehr sind mit Ausnahme von Balkon-, Veranda- und Win-
tergarteniiberdachungen fassadenbtindig anzuordnen. Der Abstand zum First des
Hauptdaches muss mindestens 1.0 m (vertikal gemessen) betragen. Die maximale
Breite des Wiederkehrs darf die halbe Gebaudelange nicht tiberschreiten.

3
Bedachungsmaterialen mit Blendwirkung sind nicht gestattet.

88 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

! Dachaufbauten sind nur auf Dachflachen mit einer Mindestneigung von 35 °
(a.T.) zulassig.

2
Die Summe der Frontflachen der Dachaufbauten darf das Mass von 0.6 m x
Fassadenlange nicht tiberschreiten. Der Mindestabstand vom First betrdgt 1.0 m
(vertikal) gemessen. Die Dachhaut muss vor dem Dachaufbau durchgezogen
werden.

3
Fur Dacheinschnitte gelten die Bestimmungen von § 8 Abs. 1 sowie 2 ZR und fir
Dachflachenfenster gelten die Bestimmungen von 8§ 8 Abs. 2 ZR sinngemass.

89 Dachbegriinungen

Flachdacher sollten im Sinne des 6kologischen Ausgleichs und des Gewasser-
schutzes als Standorte fir eine naturnahe extensive Vegetation ausgebildet
und begriint werden.

810 Attikageschosse auf Flachdachern

! Das Attikageschoss ist innerhalb des Gebaudeprofils geméass 8§ 5 ZR zu erstel-
len. Bei den Schmalseiten des Baukorpers darf das Attikageschoss mit der
darunter liegenden Fassade fassadenbiindig angeordnet werden.

2 Zusatzliche Aufbauten auf dem Attikageschoss sind mit Ausnahme von tech-
nisch bedingten Bauteilen nicht gestattet. Technisch bedingte Bauteile dirfen
das Gebaudeprofil Uberschreiten.

3 Uberdachungen und Dachvorspriinge miissen minimal 1.5 m hinter der darun-
ter liegenden Langsfassaden des Baukorpers liegen. Sie durfen jedoch das
Gebaudeprofil Uberschreiten.

Kommentar

Naturnahe Standorte fiir Flo-
ra und Kleintierfauna im Sin-
ne des Okologischen Aus-
gleichs bzw. als Retentions-
speicher fir Meteorwasser
gemass Gewasserschutzge-
setz.
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811 Energieanlagen /Antennenanlagen/ Reklamen

' Energieanlagen
Bauten und Anlagen zur Energienutzung bzw. —gewinnung wie Energiedécher,
Sonnenkollektoren, freistehende Warmepumpen u.a.m. sind ohne Baubewilli-
gung zulassig. Bewilligungspflicht sind sichtbare Energieanlagen innerhalb von
Quartierplanen und nach Aushahmetberbauungen nach einheitlichem Plan
sowie an geschitzten Bauten. Sonnenkollektoren usw. dirfen keine Blendwir-
kung erzeugen.

2
Antennenanlagen
Alle Aussenantennen sind bewilligungspflichtig.

? Reklamen
Fur das Aufstellen und Andern von Reklameeinrichtungen gelten die kantona-
len Vorschriften und Bestimmung. Die Gemeinde kann zusatzliche Bestim-
mungen erlassen.

8§12 Hindernisfreies Bauen

Es gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08.
Januar 1998.

C.3 Vorschriften zur Gestaltung der Umge-
bung

8§13 Umgebungsgestaltung

Bei der Umgebungsgestaltung sowie baulichen Verénderungen sind die As-
pekte des tkologischen Ausgleichs zu beachten. Es ist eine naturnahe Gestal-
tung und standortgemasse Bepflanzung mit standortheimischen Arten anzu-
streben. Bei Bodenbefestigungen sollen wasserdurchldssige Materialien bzw.
Belédge verwendet werden.

8§14 Umgebungsplan

1
Mit dem Baugesuch bei Neubauprojekten oder auf Verlangen des Gemeinde-

rates ist ein Umgebungsplan (Ausfihrungsplan) mindestens im Massstab
1:100 einzureichen. Der Umgebungsplan ist vom Gemeinderat zu bewilligen.

Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere folgende Angaben:

- Belagsarten der Wege und Platze inkl. Neigungsverhéltnisse der Vorplatze
und Zufahrten,

- Grunflachen, Bepflanzungen sowie Massnahmen des 6kologischen Ausglei-
ches,

- Abgrabungen, Aufschittungen, Stiitzmauern, Boschungen, Einfriedungen
etc.

Kommentar

Bewilligungspflicht geméss
§ 94 Abs. lit. e RBV

Die Bewilligungspflicht (z.B.
fur Parabolantennen) stitzt
sich auf § 92 Abs. 1 RBV

Reklamen siehe § 105 RBG

§ 108 RGB

Es wird auch auf Norm SN 521
500 mit Leitfaden, Behinder-
tengerechtes  Bauen, des
Schweizerischen Invalidenver-
bandes (Procap), Olten ver-
wiesen.

Diese Bestimmung dient der
besseren Einpassung von
Bauten und deren Umgebung
in das gewachsene Terrain.
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Bei Uberbauungen mit mehr als 6 Wohneinheiten beinhaltet der Umgebungsplan
zusatzliche Angaben Uber:

- Spielplatze,
- Kompostierstelle und Abfallsammelstellen,
- Abstellraume fur Velos und Mofas etc.

3
Im Umgebungsplan sind die wichtigsten Hohenkoten in Meter tber Meer (m Q.
M.) einzutragen.

815 Abgrabungen und Aufschittungen

1
Abgrabungen und Aufschittungen
Abgrabungen und Aufschittungen dirfen gegeniiber dem gewachsenen Ter-
rain vertikal gemessen 1.2 m nicht tberschreiten.

2 Ausnahmen
In Gelandewannen, in steilem Gelénde, bei Anpassungen an bestehende Auf-
schittungen und Abgrabungen sowie aus architektonischen oder kanalisati-
onstechnischen Grinden kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.

® Gewerbezone
Abgrabungen und Aufschittungen in den Gewerbezonen unterliegen keiner
Restriktion.

816 Nebenanlagen bei Mehrfamilienhdusern und Gesamtuber-
bauungen

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als 6 Wohnungen sowie
bei Sondernutzungsplanungen und Ausnahmeiberbauungen gemaéss
88 18 — 20 ZR sind folgende Anlagen mitzuerstellen und dauernd zu unterhal-
ten:

- zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen,

- genugende Abstellraume fur Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgerate u.a.m.,
- zweckmassige Kompostierstellen,

- zweckmassige Standorte fur Abfallsammelstellen.

817 Anzahl der Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
und Velos/Mofas

' Die minimale Zahl der Garagen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Ve-
los / Mofas (Normalabstellbedarf) bemisst sich geméass den Bestimmungen des
kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Januar 1998 sowie der
dazugehorenden Verordnung. Fir die Dimensionierung von Parkierungsanla-
gen gelten die Normalien der VSS.

: Offene Abstellplatze sollen unversiegelt, d.h. wasserdurchlassig und fir Spon-
tanvegetation geeignet ausgestaltet werden. Bei Sammelparkplatzen von tber
10 Abstellplatzen sind in angemessener Zahl und sinnvoller Anordnung hoch-
stdmmige Baume zu pflanzen.

Kommentar

Diese Bestimmung dient der
besseren Einpassung von
Bauten und deren Umgebung
in das gewachsene Terrain.

Abgrabungen und Aufschiit-
tungen
= Prinzipskizze im Anhang

Fur Kinderspielplatze sind die
Richtlinien der Stiftung Pro
Juventute zu beachten

Abstellplatze: § 106 RBG und
8 70 RBV inkl. Anhang 11.
VSS = Vereinigung Schwei-
zerischer Strassenfachleute
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C.4 Sondernutzungsplanungen / Ausnahme-
Uberbauungen

8§18 Ordentliches Quartierplanverfahren

1
Fur die Erstellung von Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren gelten die

Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Januar 1998.
Das Aufstellen von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren ist grundsétzlich
in jeder Bauzone auf daftir geeigneten Arealen maglich.

Die Erstellung von Quartierplanen kann durch Gemeindeversammlungs-
beschluss verlangt werden, sofern ein Uberwiegendes offentliches Interesse
geltend gemacht werden kann.

Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren werden durch die Einwohnerge-
meinde beschlossen.

Absichten fir die Erarbeitung einer Quartierplanung sind dem Gemeinderat
frihzeitig anzuzeigen. Dem Gemeinderat steht bei der Ausarbeitung ein Mit-
spracherecht zu.

Der Quartierplanperimeter richtet sich nach den 6értlichen Gegebenheiten. Ab-
weichungen von den ordentlichen Zonenvorschriften sind im Einvernehmen mit
dem Gemeinderat moglich.

Die bauliche Nutzung darf bei Quartierplanungen nur soweit erhéht werden, als
dadurch der Zonencharakter der angrenzenden Bauzonen nicht gestort wird.

Folgende Kriterien sind je nach Projekt vom Gemeinderat bei der Ausarbeitung
von Quartierplanvorschriften besonders zu beachten:

- die haushéalterische Nutzung des Bodens,

- die Wohnqualitat,

- die Einpassung in die Nachbarschaft,

- das Orts- und Landschaftsbild,

- die Verkehrs- und Fusswegerschliessung,

- die Parkierungsanordnung,

- die Larmimmissionen,

- Wohnraum fir Alterswohnungen,

- die Erstellung eines Energiekonzeptes fiur Heizung, Warmwasser, evtl. Bau-
weise im Minergie-P-Standard und anderes,

- die Entsorgung (Abfallsammelstellen und Kompostierplatze),

- die Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fur den 6kologischen
Ausgleich

- USW.

Quartierplanungen sind durch die kantonale Fachkommission fur Arealtiber-
bauungen begutachten zu lassen, bevor sie zur Beschlussfassung vorgelegt
werden. Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach den Bestimmungen des
Raumplanungs- und Baugesetzes.

Kommentar

Quartierplanung siehe § 37
ff. RBG

Die nebenstehenden Krite-
rien sollen eine umweltge-
rechte Siedlung sowie wohn-
hygienisch, architektonisch
und ortsbaulich gute Qualitat
einer Uberbauung sicherstel-
len.

Die Fachkommission flr Are-
aliberbauung pruft die
wohnhygienische, architekto-
nische und ortsbauliche Qua-
litdt von Quartierplanungen
(im Sinne von 8§ 37 RBG).
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819 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

' Fur die Erstellung von Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren gelten
die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 08. Januar
1998. Das Aufstellen von Quartierplanen im vereinfachten Verfahren ist grund-
satzlich in jeder Bauzone auf dafiir geeigneten Arealen maglich.

2
Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren werden durch den Gemeinderat
beschlossen.

: Fur die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfahren gelten folgende

Grundsatze:

- Art der Nutzung gemass Grundzone.

- Nutzungsmass gemass Grundzone. Der Gemeinderat kann fiir gute Uber-
bauungen das Nutzungsmass bis zu 10 % (relativ) erhéhen.

- Gebaude und Umgebung sind so zu gestalten, dass sie in das nachbarliche
Siedlungsbild passen. Der Gemeinderat kann gegeniber der Grundzone die
Erh6hung des Gebaudeprofils um max. ein zusétzliches Vollgeschoss gestat-
ten. Ebenfalls kann von den Gebaudelangen abgewichen werden.

- Verkehrsmassige Erschliessung gemass Strassennetzplan. Anbindung
zweckmassiger Fusswegverbindungen an das Fusswegnetz der Gemeinde.

- Im Ubrigen gelten die gleichen Voraussetzungen wie beim ordentlichen Quar-
tierplanverfahren (§ 18 ZR).

8§20 Ausnahmetberbauung nach einheitlichem Plan

' Der Gemeinderat ist berechtigt, bei Uberbauungen nach einheitlichem Plan im
Baubewilligungsverfahren Ausnahmen von den fir die entsprechende Nut-
zungszone festgelegten Bauvorschriften zu gestatten, sofern eine hohe Wohn-
gualitat und eine gute Einfligung in die landschaftliche und bauliche Umgebung
gewahrleistet ist.

2 .
Die Mindestflache fiir eine Uberbauung nach einheitlichem Plan betragt ca.
2'000 M In Abweichung zu 8§ 21 ZR sind folgende Maximalmasse zuléssig:

Wohn-/Geschéfts-

Wohnzone W2 z0ne WG2a + WG2b

Zonenkriterien

max. Bebauungsziffer 28 % 28 %

: Uberbauungen nach einheitlichem Plan unterliegen erhéhten Anforderungen
beziglich Situierung, kubischer Erscheinung, architektonischer Gestaltung so-
wie der Umgebungsgestaltung. Entsprechende Planfestlegungen sind vor der
Baubewilligungseingabe dem Gemeinderat zu unterbreiten und bilden die ver-
bindliche Grundlage fir die Ausnahmeantrage.

4 ..
Uberbauungen nach einheitlichem Plan kénnen auf Beschluss des Gemeinde-
rates der kantonalen Fachkommission fir Arealiberbauungen zur Beurteilung
vorgelegt werden.

Kommentar

Quartierplanung siehe § 37
ff. RBG

Empfehlung: Mindestflache
fir QP im vereinfachten Ver-
fahren = 2'500 m?

§ 42, Abs. 1 RBG: Erlass der
Quartierplanung im verein-
fachten Verfahren durch den
Gemeinderat, falls Zonenvor-
schriften Bestimmungen uber
Art und Mass der quartier-
planméassigen Nutzung und
Gestaltung sowie der ver-
kehrsméssigen Erschlies-
sung enthalten (siehe § 19
Abs. 3 ZR).

§ 50 RBG

Mit diesem einfachen aber
wirkungsvollen und attrakti-
ven Planungsinstrument wird
die Lucke zwischen der zo-
nenmassigen Bebauung und
der Uberbauung nach Quar-
tierplan geschlossen.

Es wird empfohlen Gebaude
im Minergie-P-Standard zu
realisieren.

Wohnhygienische, architek-
tonische und ortsbauliche
Priifung der Uberbauung.
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D. ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN

D.1 Zonentabelle

§21 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

Kommentar

Wohn-/Geschéfts- Gewerbezone G2
Wohn-Geschéfts- zone WG2b Gewerbezone G1. ("Grut")
Wohnzone W2 zone WG2a méssig stirende CAU) mit Beschrénkung der Nut-
("Frihbrunnen™) Betriebe zugelassen zungsintensitit
(gem.§ 23 Abs. 3ZR) (gem.§24 Abs. 2 ZR)
zulassige Wohnungs-
zahl pro Bauksrper 6 6 6 gem. 8 23 Abs. 5 RBG | gem. § 23 Abs. 5 RBG
zulassige ’ )
Bebauungsziffer in % 26 % 26 % 26 % frei frei
zuléssige @ @ @ i i
Eassadenhahe 6.7m 6.7m 6.7m frei frei
zulassige @ @ @
Gebaudehshe 10.7 m 10.7 m 10.7 m 12.0m 10.0 m
zulassige
Gebéaudelange fur 30.0m 40.0 m 40.0 m frei frei
Hauptbauten
maximale Lange einer . )
Gebiudegruppe 40.0 m 50.0 m 50.0 m frei frei
2uliissige frei innerhalb des Ge- | frei innerhalb des Ge- | frei innerhalb des Ge- | frei innerhalb des Ge- | frei innerhalb des Ge-

Dachform Hauptbauten

béaudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 1 ZR)

béaudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 1 ZR)

baudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 1 ZR)

béaudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 2 ZR)

baudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 2 ZR)

Dachneigung Hauptbauten

frei innerhalb des Ge-
béaudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 1 ZR)

frei innerhalb des Ge-
béaudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 1 ZR)

frei innerhalb des Ge-
baudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 1 ZR)

frei innerhalb des Ge-
baudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 2 ZR)

frei innerhalb des Ge-
béaudeprofils
(gem. 8 5 Abs. 2 ZR)

Dachaufbauten, Dachein-

frei innerhalb des Ge-

frei innerhalb des Ge-

schnitte und Dachflachen- gem. § 8 ZR gem. § 8 ZR gem. § 8 ZR baudeprofils baudeprofils
fenster (gem. 8 5 Abs. 2 ZR) (gem. 8 5 Abs. 2 ZR)
zulassige Dachform- und

neigung fir An- und frei frei frei frei frei

Nebenbauten

Larm-Empfindlichkeitsstufe

Planungswerte
(gem. § 23 Abs. 2 ZR)

“Bei Bauten in Hanglage ist mit Ausnahme der
bergseitigen Fassade eine Mehrhdéhe von 1.0 m

gestattet.

Als Hanglage gilt eine Neigung des gewachsenen
Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb
des Gebaudegrundrisses mindestes 10 % betragt.
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D.2 Wohn-und Wohn-/Geschéaftszonen

8§22 Wohnzone W2

' Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehal-
ten sind. Zugelassen sind nicht stérende Betriebe, deren Bauweise der Zone
angepasst ist. Zugelassen sind namentlich kleinere emissionsarme Geschéfte
und Dienstleistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr.

2
Bei einem Bauvorhaben entlang von Starkstromleitungen im Bereich von
21.5 m ab der Achse der Starkstromleitung ist das Baugesuch dem Anlage-
betreiber zur Beurteilung einzureichen.

3
Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 21 ZR festgelegt.

8 23 Wohn- und Geschéaftszonen WG2a und WG2b

lWohn- und Geschéaftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und we-
nig stérenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Laden,
Buroraumlichkeiten, Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten sowie kleinere Hand-
werksbetriebe mit wenig stdrenden maschinellen Einrichtungen.

2
In der WG2a missen die Planungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe 1l ge-
mass Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten werden.

a) Zur Einhaltung der Planungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe Il ist eine
der folgenden baulichen Larmschutzmassnahmen zu treffen: Larmschutz-
wand, Larmschutzwall oder Steinkorbwand. Die H&he muss mindestens
2.0 m Uber Niveau Strassenachse aufweisen.

b) Die Larmschutzmassnahmen gemass lit. a) sind in Absprache mit der Ge-
meinde zu gestalten bzw. zu begriinen.

c) Vor der Eingabe des Baugesuches ist der Gemeinde und dem Amt fir
Raumplanung ein Uberbauungskonzept mit den entsprechenden L&rm-
schutzmassnahmen zur Vorabkldrung einzureichen. In diesem Konzept
sind die Wirkung und die Gestaltung der Larmschutzmassnahmen aufzu-
zeigen.

d) Im Baugesuch sind Larmschutzmassnahmen mit Lage, Verlauf und H6hen-
angaben sowie Gestaltungsaussagen im Umgebungsplan darzustellen.

: Im Zonenplan Siedlung sind spezielle Wohn- und Geschéftszonen festgelegt,
wo auch méssig stérende Betriebe zugelassen sind. Zugelassen sind hament-
lich publikumsintensivere Geschéftsbetriebe sowie ahnliche Kleinbetriebe mit
massig storenden maschinellen Einrichtungen.

4
Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 21 ZR festgelegt.

Kommentar

§21 Abs. 1 RBG

§21 Abs. 2 RBG.

z.B. Quiartierladen, Biirohaus,
Versicherung, Dorfbeiz, Model-
bauer, Sanitérinstallateur, Maler
u. &

Planungswerte fur die Larm-
empfindlichkeitsstufe II:
-Tag =55dB(A)
-Nacht =45dB(A)

§21 Abs. 3RBG

z.B. kundenintensiver Laden,
Ladenzentrum, Post, Hotel-
Restaurant, Spengler, Schlos-
serei u. a.
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D.3 Gewerbezonen

8§24 Gewerbezonen G1 und G2

' Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von mas-
sig storenden Betrieben vorbehalten sind. Zugelassen sind namentlich Werk-
hofe, Werkstatten, Lagerhauser, Fabriken, Garagebetriebe und weitere méssig
stérende Betriebe.

2Gewerbezone G2 ("Griit")
Nicht zugelassen, auch im Rahmen von Quartierplé&nen, sind:

a) Reine guterverkehrsintensive Betriebe der Guterverteilung, der Lagerung
und des Transports (Logistik, Distribution, Zwischenlager/Lager u.a.).

b) Verkaufseinheiten des taglichen Bedarfs (food, non food).

c) Publikumsintensive Sport- und Freizeitanlagen mit regionalem Einzugsge-
biet (z.B. Erlebnispark, Multiplexkino, Sportzentrum, Golf etc.).

Davon ausgenommen sind bestehende Betriebe sowie deren angemessenen
Erweiterung.

3
Zonenspezifische Parameter sind in der Zonentabelle in § 21 ZR festgelegt.

D.4 Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen

825 Zone fur offentliche Werke und Anlagen (0W+A)

' Zonen fur offentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfullung
offentlicher Aufgaben bendtigt werden. In beschranktem Umfang sind andere
Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfullung der 6ffentlichen Aufgaben ver-
traglich sind.

2
Die Nutzung richtet sich nach dem fir das Werk oder die Anlage vorgegebe-
nen Zweck. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage, und es
sind die o6ffentlichen und privaten Interessen zu beriicksichtigen.

3
Aus dem Zonenplan Siedlung ergibt sich, fir welche 6ffentlichen Aufgaben ei-
ne bestimmte Zone fir &ffentliche Werke und Anlagen vorgesehen ist.

4
Die Bepflanzung hat grundsatzlich mit standortheimischen Arten im Sinne des
Okologischen Ausgleichs zu folgen. Fir Bodenbefestigungen sollen wasser-
durchlassige Materialien bzw. Beldge verwendet werden.

5
In den 6W+A-Zonen gilt grundsétzlich die Larm-Empfindlichkeitsstufe 1l. Die
Zuordnung hat jedoch nur Giltigkeit fir Geb&ude mit larmempfindlichen R&u-
men im Sinne von Art. 2 Abs. 6 der Larmschutzverordnung.

Kommentar

§ 23 RBG

§ 24 RBG

Die Selbstverpflichtung der
Gemeinde, OW+A-Zonen
nach oOkologischen Gesichts-
punkten zu bepflanzen und
Bodenbefestigungen wasser-
durchlassig auszufuhren, soll
Vorbildwirkung haben.
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D.5 Nutzungszone mit spaterer Nutzungs-
definition

826 Nutzungszonen gemass § 19 Abs. 1lit. f RBG

1
Die Nutzungszone gemass 8§ 19 Abs. 1 lit. f RBG ist eine Zone, deren Nutzung
noch nicht bestimmt ist oder in der eine Nutzung erst spéter zugelassen wird.

: Bis zur definitiven Zonenzuweisung bleibt die Nutzungszone gemass § 19 Abs.
1 lit. f RBG der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten. Es darf nichts
unternommen werden, was eine spatere bauliche Nutzung erschweren oder
verhindern kénnte sowie eine spatere Zonenzuteilung prajudizieren wirde.

3
Die spatere Zweckbestimmung und Umwandlung der Nutzungszone gemass 8§
19 Abs. 1 lit. f RBG darf nur aufgrund nachgewiesener Bedurfnisse sowie Eig-
nungsvoraussetzungen im Rahmen einer Zonenplanmutation erfolgen.

D.6 Schutzzonen / Schutzobjekte

§ 27 Uferschutzzone

! Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der Uferbereiche als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere und den mechanischen Schutz des Ufers.

% In dieser Zone sind neue Bauten, Anlagen und Einrichtungen sowie Massnah-
men (Gartengestaltung), die dem Schutzzweck widersprechen, grundsétzlich
untersagt. Eine bestehende standortheimische Uferbestockung ist geschiitzt.

Die Uferbereiche sind naturnah zu gestalten und entsprechend zu pflegen.
Wasserbauliche Massnahmen sind dem Schutzziel anzupassen und sollen
soweit moglich mit ingenieurbiologischen Mitteln erfolgen. Beeintréchtigte
Uferbereiche sind zu renaturieren und gegebenenfalls mit standortheimischen
Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Vorbehalten bleiben die im 6ffentlichen Interesse liegenden Festlegungen und
Massnahmen im Strassennetzplan. Insbesondere ist das Anlegen und Unter-
halten von Uferwegen geméss dem Strassennetzplan zulassig. Die Anlage von
neuen Uferwegen hat auf der vom Gewasser abgewandte Seite am dusseren
Rande der Uferschutzzone, in Fusswegdimensionierung und mit wasserdurch-
lassigem Belag zu erfolgen.

Wenn noétig erlasst der Gemeinderat in Koordination mit den kantonalen Fach-
stellen einen Pflegeplan. Darin werden Ausfihrungsbestimmungen wie Pfle-
gemassnahmen, Unterhalt, Aufsicht und Kompetenzen etc. festgelegt.

8§28 Grinzone

1 .
Die Griinzone ist im offentlichen Interesse dauernd vor Uberbauung freizuhal-
ten. Sie dient der Gliederung des Siedlungsraumes und als raumlicher Ab-
standspuffer zwischen der Starkstrom-Freileitung und der Wohnbauzone.

Kommentar

Samtliche Parzellen der Nut-
zungszonen gem. § 19 Abs.
1 lit. f RBG unterstehen wei-
terhin dem Bundesgesetz
Uber das béauerliche Boden-
recht (BGBB) vom 04. Okto-
ber 1991. Insbesondere sind
die Artikel 2, 58, 61, 66, 73,
BGBB bzgl. Realteilungs-
und  Zerstuckelungsverbot,
Erwerb, Belastungsgrenze
etc. zu beachten.

Umwandlung in Bauzone
gemass Art. 15 RPG.

§ 13 RBV

Fur die Realisierung von We-
gen im Bereich von Ufer-
schutzzonen gemass Stras-
sennetzplan missen die bauli-
chen Massnahmen angemes-
sen auf die Ziele des Ufer-
schutzes abgestimmt werden
(dies betrifft insbesondere auch
die geplanten Fussgéangerbri-
cken).
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Auf Grinzonen dirfen Fusswege, Zufahrten, Hauszugénge, Gartengestaltun-
gen, Parkierungsflachen sowie Sitzplatze (ausgenommen entlang der Hoch-
spannungsleitung) gelegt werden, sofern mit wasserdurchlassigen Belagen
und Materialien befestigt werden. Mindestens 50 % der Grinflache muss je-
doch bepflanzt oder naturnah ausgestaltet sein.

3
Terrainverdnderungen im Rahmen der Vorschriften gemass § 15 ZR sind zu-
lassig. Vorbehalten bleiben baugesetzliche Bestimmungen gemass der Ver-
ordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 08. Januar 1998.

4
Allféllige Bestockungen und Bepflanzungen sind mit standortheimischen Arten
auszufuhren.

829 Schutzbepflanzung

1
Die im Zonenplan festgelegte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit Neu-,
An- und Umbauten zu erstellen. Hierzu ist ein bewilligungspflichtiger Umge-
bungsplan mindestens im Massstab 1:100 erforderlich.

2
In der Regel ist eine dichte, mindestens 2.0 m breite Bepflanzung mit stand-
ortheimischen Strauchern und BAumen anzulegen, zu pflegen und dauernd
zu erhalten.

3
Der Gemeinderat erteilt die nétigen Weisungen an die Projektierenden und ist
auch Bewilligungsinstanz, wenn Schutzbepflanzungen unterbrochen werden
sollen fur Ein- und Ausfahrten, Zugédnge und &hnliches.

4
Bei bestehenden Bauten, welche Schutzbepflanzungen gemass dem Zonen-
plan Siedlung noch nicht erstellt haben, kann der Gemeinderat die nachtrag-
liche Erstellung der Schutzbepflanzung verlangen.

8§30 Hecken

! Die im Zonenplan bezeichneten Hecken sind in ihrer Ausdehnung und Qualitat
durch die Grundstiickseigentiimerschaft oder in Absprache mit der Gemeinde
durch die offentliche Hand zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu erganzen
oder zu verbessern.

% Die Pflege (auslichten, zurlickschneiden bzw. auf den Stock setzen) soll peri-
odisch, jedoch mindestens alle 3 - 5 Jahre abschnittsweise erfolgen. Dabei
ist die Vielfalt an standortheimischen Heckenarten zu férdern, in dem lang-
samwachsende Arten seltener geschnitten werden.

® Fir neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein angemessener Abstand zu den
Hecken einzuhalten, im Minimum 2.0 m.

831 Erhaltenswerte Baume

Die im Zonenplan bezeichneten erhaltenswerten Baume sind sachgemaéss zu
pflegen und dirfen ohne zwingenden Grund nicht entfernt werden. Sollte ein
solcher Baum krankheitshalber geféllt werden mussen, so ist an Ort und Stelle
ein gleichwertiger Ersatzbaum zu pflanzen. Vor dem Féllen besteht eine Mel-
depflicht beim Gemeinderat. Dieser hat Uber die Ersatzbepflanzung zu befin-
den.

Kommentar

§ 62 RBV: Gartengestal
tungsmassnahmen an Ge-
wassern und Waldrandern.

Die Schutzbepflanzung dient
in der Regel als optischer
Immissionsschutz  (z.B. op-
tische Abgrenzung insbeson-
dere bei der Gewerbezone
gegeniiber dem angrenzen-
den Landschaftsgebiet).

Fur detaillierte Pflegeanlei-
tungen und Massnahmen
wird auf die "Ergénzenden
Richtlinien fur Waldréander,
Hecken, Feld- und Uferge-
holze" vom Januar 1989 des
Amtes fur Raumplanung BL
verwiesen.

Entfernung und Ersatzpla-
nung: NLG, 88 13 und 14
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E. Schlussbestimmungen

8§32 Vorinformation und Vorabklarungen

' Um unnotige Investitionen und Fehlplanungen verhindern zu kénnen, wird den
Grundeigentiimern bzw. Bauinteressenten empfohlen, Absichten Gber bewilli-
gungspflichtige Neu-, Um- und Anbauten, Zweckanderungen sowie Um- und
Neugestaltung der Umgebung in einem friihen Planungs- oder Projektierungs-
stadium (Vorstellungen, Skizzen, Entwirfe) mit dem Gemeinderat vorzu-
besprechen und vorabzuklaren.

: Der Gemeinderat behélt sich ein Mitspracherecht vor, sofern ein qualifiziertes
offentliches Interesse besteht. Zur Beurteilung von Projekten kénnen weitere
Planunterlagen (z.B. Fassadenansichten angrenzender Bauten, Detailplane
etc.) sowie Modellunterlagen verlangt werden.

8§ 33 Beratende Kommission

Zur Beurteilung von Baugesuchen kann der Gemeinderat eine beratende
Fachkommission einsetzen, die aus Vertretern der Gemeinde und aus unab-
hangigen Bau- und Raumplanungsfachleuten zusammengesetzt werden sollte.
Der Gemeinderat stiitzt sich in der Regel bei seinen Entscheiden auf die Emp-
fehlungen der Fachkommission.

8§34 Vollzug

' Der Vollzug dieser Zonenvorschriften, unter Vorbehalt des Baubewilligungsver-
fahrens, ist Sache des Gemeinderates. Er stellt im Rahmen der Baugesuchs-
behandlung, gestutzt auf die Empfehlung der Fachkommission, die Bedingun-
gen zur Sicherstellung der Zonenvorschriften.

2
Die entsprechenden Weisungen und Verfiigungen werden auf Antrag des Ge-
meinderates von der Baubewilligungsbehorde erlassen.

3
Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen oder fir die Beurteilung von Bauge-
suchen erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen.

4
Zuwiderhandlungen gegen die Zonenvorschriften Siedlung werden - soweit
nicht andere kantonale Gesetze oder Bundesrecht Anwendung finden - wie
solche gegen das Raumplanungs- und Baugesetz bestraft.

5 .
Der Gemeinderat ist dafir besorgt, dass die bei Ubertretung dieser Vorschrif-
ten erfolgten Schadigungen von Schutzobjekten durch geeignete Massnahmen
zu Lasten des Verursachers behoben werden.

8 35 Besitzstandsgarantie fur zonenfremde Bauten und Anla-
gen

Es gelten die Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes vom
08. Januar 1998.

Kommentar

Frihe Informationen und Ab-
klarungen helfen Planungs-
kosten und Zeit einzusparen.

Der Gemeinderat hat unter
Beachtung des Verhaltnismas-
sigkeitsprinzipes alle massge-
benden Interessen zu beriick-
sichtigen und sorgféltig gegen-
einander abzuwagen. Ein qua-
lifiziertes offentliches Interesse
muss die privaten Anliegen des
Gesuchsstellers Uberwiegen.

Die Behorde bestimmt die Art
der Visualisierung aufgrund der
Wichtigkeit des Objektes und
seiner Umgebung.

Die Prufung der Baugesuche
durch eine Kommission stellt
eine Beurteilungspraxis mit
einer guten Kontinuitat dar.
No6tig sind auch noch zu er-
arbeitende  Beurteilungshil-
fen, Entscheidungsrichtlinien
u.a.

Baubewilligungsbehérde  ist,
mit Ausnahme des gemaéss §
92 RBV aufgefilhrten kleinen
Baubewilligungsverfahren (Zu-
standigkeit Gemeinde), das
kantonale Bauinspektorat.

siehe § 2 Abs. 2 ZR

Bei Zuwiderhandlungen gegen
die Zonenvorschriften erfolgt
eine Beschwerde an das
Statthalteramt des Kantons
Basel-Landschaft ~ (mdgliche
Beschwerdefihrer: z.B. Ein-
wohnergemeinde oder Priva-
te).

§ 109 und 110 RBG.
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8§36 Ausnahmen allgemeiner Art

' Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und privater Interes-
sen sowie in Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles bei der
Baubewilligungsbehérde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kom-
munalen Zonenvorschriften zu beantragen.

: Es gelten die Bestimmungen gemass der Verordnung zum Raumplanungs-
und Baugesetz vom 08. Januar 1998. In Ergdnzung dieser Bestimmungen
kann der Gemeinderat in steilen Hanglagen in begriindeten Fallen Ausnahmen
von Fassaden- und Gebaudehdhen insbesondere bei Nebenbauten gewahren.

3
Die Baubewilligungsbehérde erlasst auf Antrag des Gemeinderates die ent-
sprechenden Weisungen.

§ 37 Aufhebung friherer Beschlisse

Alle den Zonenvorschriften Siedlung gemass diesem Reglement und dem zu-
gehodrigen Zonenplan widersprechenden frilheren Beschliisse und Plane sind
aufgehoben, insbesondere

e Baureglement / Zonenreglement (BL), betreffend den Bestimmungen zur
Siedlungsplanung, genehmigt am 09. Juli 1992 mit Beschluss der Baudirek-
tion des Kantons Bern;

e Zonenplan Teil 1 (Bauzonenplan) / Zonenplan Siedlung (BL), genehmigt mit
Anderungen am 09. Juli 1992 mit Beschluss der Baudirektion des Kantons
Bern;

e Zonenplan Teil 2 (Schutzzonen und Schutzobjekte, Schutzzonenplan),
betreffend den Schutzaussagen im Siedlungsgebiet, genehmigt am 09. Juli
1992 mit Beschluss der Baudirektion des Kantons Bern;

e Teilzonenvorschriften Frihbrunnen (Reglement und Teilzonenplan), ge-
nehmigt am 30. Juli 1996 durch den Regierungsrat des Kantons Basel-
Landschaft;

e Teilzonenvorschriften Mihlematt (Reglement und Teilzonenplan), geneh-
migt am 09. April 2002 durch den Regierungsrat des Kantons Basel-
Landschaft.

§ 38 Inkrafttreten, Anpassung

1
Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Zonenvorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2
Spéatestens nach 15 Jahren sind die Vorschriften gesamthaft zu Uberprifen
und nétigenfalls gednderten Verhaltnissen anzupassen.

Kommentar

Die Erteilung der Ausnahme
erfolgt durch die Baubewilli-
gungsbehorde. Sie erfordert
eine entsprechende Begriin-
dung.

Ausnahmen gemass 8 7 Abs.
2 RBV

Das Ubergangsrecht fiir die
Anwendung dieser Zonen-
vorschriften ist in § 125 RBG
(anwendbares Recht) defi-
niert.

Die Bestimmungen des Bau-
reglementes / Zonenregle-
mentes (BL), welche das
Landschaftsgebiet betreffen
sowie der Zonenplan 2
(Schutzzonenplan) fiur das
Landschaftsgebiet bleiben bis
zur Ablésung durch eine re-
vidierte bzw. eigenstandige
Landschaftsplanung in
Rechtskraft.

Der Planungshorizont der Zo-
nenvorschriften betrégt ge-
stitzt auf das RPG ca. 15
Jahre.
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F. Beschlisse

Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates: 09. Juni 2008

Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung:  29. Oktober 2008
Referendumsfrist: 30. Oktober bis 28. November 2008
Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 3vom 15. Januar 2009

Planauflage vom 16. Januar bis 14. Februar 2009

Namens des Gemeinderates

Die Gemeindeprasidentin:

i Lo i

Kanton

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. 1367 vom 12. Oktober 2010

Publikation des Regierungsratsbeschlusses
im Amtsblatt Nr. 41 vom 14. Oktober 2010

Der Landschreiber:
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Anhang

PRINZIPSKIZZEN

Bebauungsziffer
(8 4 Abs. 1 und 2)

Freiflache fur
Garagen
(8 4 Abs. 2-e)

Gebaudeprofil in W-
bzw. WG-Zone mit
Fassaden- und Ge-
baudehdhe

(8 5 Abs. 1)

Messpunkte
(8 5 Abs. 3 und 4)

Dachvorsprung

max. 1.5

m

zur BZ zihlend: ﬁ Nicht zur BZ zahlend:
~h
| An- und Nebenbauten éz.B. (Garagen, Unter-
| ~ : stande, Schopfe gem. § 4 Abs. 21it. e)
Tunterird.
I Bauten unter dem gewachsenen
Terrain
Balkone verglast oder offen bis 12 m?/WE
N
N
- N\
~
2Voll- ™~
geschosse >
F1 jektierte Garagenfl h\\_{a /F2 F1
= & & (zar ache
F2 = Garagenireiiache = il
F3 = F2 = Bonus Oberbaute Flache

bei einer Abgrabung

bei einer Aufschittung

Gebaudehdhe * "

Fassadenhihe

0.0

= - X "
Gebaudehdhe * i |

Fassadenhdhe

bergseitige

Fassadenhthe bergseilige

Fassadenhdhe
Aufschittung

£

g0 !

tiefster Punkt

gew. Terrain der Abgrabung gew. Terrain
OK Briistung/Gelander
mit Attikageschoss j
.....  —
OK rohe Deckenkonstruktion max. 0.6 m mit Attikageschoss
x
F Flachdach
ohne Attikageschoss
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Abgrabungen am
Gebé&ude
(8 5 Abs. 6)

Terrain
weitere Abgrabungen z.B.

max. ) fiir Garagen und Eingénge
Fassadenhohe 14 Gebaudeurnt
B = max. 1/4 Gebaudeumfang
l/ ¢
Messpunkt
Versetzte Geschosse
(85 Abs. 7) tolerierbare Uberschreitung
des Profils beim Satteldach
Gebaudehdhe
Gebéudehdhe .
Fassadenhdhe

Fassadenhdhe ,
vaSSEIEﬂO‘g(

09

Versatz max. 2.0 m

gew. bzw. abgegrabenes Terrain

Fassadenhodhe /
Gebaudehdhe bei

Gebaudehdhe

Nebenbauten

[T cosasomere

(§ 5 Abs. 8)

héchster Punkt

gon.Tene"
Gebaudelange
(8 5 Abs. 9) |
1G /

E %\\L bei 1-geschossiger Bauweise=

sl L2 wesentlich

— kleinere Anbauten

bei mehrgeschossiger Bauweise=

Gebaudelange

Gebaudelange= L1+L2

eingeschossige Anbauten

Seite 19




Gemeinde Brislach — Zonenreglement Siedlung

Zusammengesetzte
Gebaudegruppe
(§ 5 Abs. 10)
‘?: 30m
L3
Gesamtlange =
L2 L1+L2+L3
\(u
Nutzungsubertragung i
(§ 6) Nutﬁzun sibertragung
nicl tE;:SSIQ we2
7 Nutzungstibertragung
zulassig
nicht beanspruchte, max. zulassige
uberlragenepGebéudeﬁéche Gebaudeflache

Abgrabungen und
Aufschittungen
(8 15)

Aufschittung

4

Abgrabung

o 1.2m
max.
~ /Tmz m T
- 1
- gestaltetes gewachsenes
Terrain Terrain
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